ANEXA nr. 2 la Regulament

CONTRACT- CADRU DE INCHIRIERE

a bunurilor imobile din domeniul public, aflate Tn administrarea
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§' 1.PARTILE CONTRACTANTE

Tntre:

LICEUL TEHNOLOGIC DUMITRU MANGERON BACAU Jinstitutie/autoritate publicd,cu sediul in BACAU,

str. AEROPORTULUI, NR. 5 AJudet/sector BACAU, Cod fiscal:4670321 telefon:0234575358,fax__, cont in lej

nr.ROO6TREZ06121E300530XXXX, deschis |a Trezoreria BACAU,
reprezentatd legal prin DRAGOMIR MARIUS, in calitate de LOCATOR,

Si
ASOCIATIA CLUB SPORTIV OVIDENIA 2005, cu sediul social inh BACAU,,
Str. POLIGONULU, nr.89, sc. - et ap. . jud.
BACAU, telefon: -, fax:- ,e-mail: -, cont  bancar, - deschis la, nr. de inregistrare la Registrul Comertului _, cod
) unic de inregistrare 42614278, reprezentati legalde COCLENCI VASILE DANIEL__, Th calitate de LOCATAR,
«3 : Pdrfile au convenit incheierea prezentului contract, avand urmdtoarele clauze:
T Dacd nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmatoarele notiuni sunt intelese de
cdtre ambele parti astfel:
a)  contract - reprezinti prezentul contract si toate Anexele sale.
é - b}  locator— persoana care d in folosinta bunul ce face obiectul locatiunii;
| ¢)  locatar - chirias; persoani fizics sau juridicd sau institutie, organizatie etc. care primeste
folosinta bunului;
d)  locatiune - operatiunea juridics prin care o persoani fizics/juridics, numits locator, pune la
dispozitia altei persoane fizice/juridice, numits locatar, folosinta unui bun individual determinat, pe
o perioada determinat3 de timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie;
e)  bunul imobil inchiriat ;
) 7 parte — persoana fizicd/juridicd care a participat la incheierea prezentului contract, personal
) sau prin reprezentant legal si fat3 de care se produc efectele actului juridic;

g)  zi-zi calendaristicd; an - 365 de zile.

h}  forta majoré - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazs greselii sau
vinei acestora, care nu putea fi previizut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea i, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerats fortd
majord un eveniment asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.
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I. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul se obligd sd asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv a spatiului
in suprafata totald de ...579.19.............. mp (format din............... }, situat

..SCOALA GIMNAZIALA ION LUCA BACAU apartinand LICEULU] TEHNOLOGIC DUMITRU MANGERON BACAU...,

conform schitei, care face parte integrantd din prezentul contract.
2. 2. (a) Locatorul predi locatarului bunul imobil inchiriat la data de ...01.05.2023...........

(b) Predarea - primirea bunului imobil Inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare -
primire care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se
totodata starea fizicd a spatiului inchiriat, dotarile si utilitdtile de care acesta beneficiazi Tn
momentul predarii - primiril.

(c) Dupa primirea in folosintd a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu
privire la starea acestuia.

(d) Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupa constituirea garantiei de buna executie de
cdtre locatar, conform procedurii de licitatie.

Il DESTINATIA

3.1, Bunul imobil inchiriat este dat Tn folosinta locatarului pentru a desfisura activitati autorizate
care sd nu pericliteze misiunea gi statutul entitatii, respectiv ...ACTIVITAT! SPORTIVE — ARTE
MARTIALE.

3.2. Destinatia avutd in vedere de parti nu va putea fi schimbat3, fard consimtamantul seris al
locatorului.

V. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pe o perioada de ...12 LUNL...., cu incepere de la data de 01.05.2023 si pani la

data de 30.04.2024.................... .

V.PRETUL CONTRACTULUI S| MODALITATEA DE PLATA
5.1. Pretul inchirierii este in cuantum de 600/lund. in zilele de marti si joi intre orele 18-19.

5.2. (1) Plata chiriei se face lunar, pana la data de 15 a luniiin curs pentru luna precedenta, cu
incasare directa la casieria unitatii prin dispozitie de incasare si chitanta emise de citre locator.

(2) Neplata chiriei pdna la data stabilitd constituie o Incilcare a prezentului contract, iar locatarul
datoreazd penalitati de intarziere in cuantum de 0,1 % din suma datorat3 pe fiecare zi de intérziere,
calculate Thcepand cu prima zi care urmeaz3 aceleia in care suma a devenit exigibild, pana la data
platii efective. Cuantumul penalitatilor poate depési valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei si a utilititilor pentru o perioadd de 3 luni consecutive atrage incetarea de drept
a prezentului contract, prin transmiterea unei notificiri scrise in acest sens, precum si obligarea
locatarului la plata de accesorilor. Locatorul poate renunta la efectele celor previzute n alin.
anterior, informandu-1 in acest sens pe locatar, care rémane obligat in continuare la achitarea chiriei
restante.

(4) Plata se va face prin casieria unitatii..
5.3. (1} Pretul chiriei va fi revizuit anual.
(2) Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valoarea lunari a chiriei perceputa pana in acel

moment, indexata cu cel putin rata inflatiei calculata in ultimele 12 luni afisate de la data negocierii
de [nstitutul National de Statistic3 (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de consum).

{3) Valoarea finald negociaté nu poate fi mai mici decat valoarea licitats initial.

5.4. Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitti aferente bunului imobil
inchiriat, acesteafiind achitate separat de citre locatar, dupa caz, in caz contrar se vor
percepe accesorii pe zi de intérziere Tncuantumul prevazut de citre furnizorii de utilitati.
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VI. DREPTURILE $! OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile locatorului

6.1. — Locatorul are dreptul:

a) s& primeasca chiria fn conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) s& controleze executarea obligatiilor locatarului si s3 respecte conditiile inchirierii, avand dreptul
sd constate, lunar sau ori de céte ori este nevoie si fird a stanjeni folosinta bunului imobil Inchiriat
de catre |ocatar, starea integritétii bunului care face obiectul contractului si dacs acesta este folosit
potrivit destinatiei stabilite;

¢} sa preia ca activ in proprietatea publici a locatorului, investitia efectuatd asupra bunului imobil
inchiriat care face obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

2. Obligatiile iocatorului
6.2. — Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale , daca este cazul), pe bazd de
proces-verbal de predare — primire, care face parte integranti din prezentul contract;

b} sd asigure locatarului linistita si utila folosint3 a bunuiui imobil pe tot timpul tnchirierii, fiind
rdspunzdtor fatd de locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului;

¢) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si daci bunul imobil
inchiriat este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;

d) sddepuna toate diligentele pentru rezolvarea oriciror probleme apdrute Tn derularea
prezentului contract ;

e) sd asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

3. Drepturile locatarului
6.3. — Locatarul are dreptul :

a) sd primeascd bunu! imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract;

b} de a avea acces la bunul imobil fnchiriat.

4. Obligatiile locatarului
6.4. — Locatarul se obliga:

a) sd intrebuinteze pe toatd durata Inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buni-
credintd si potrivit destinatiei care rezults din contract, purténd réspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

b} sd pldteascd impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat;

¢} sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatiile normale (locative) care
Ti incumba, Tn vederea mentinerii bunului imobil inchiriat cel putin in starea in care [-a primit in
momentut incheierii contractului:

d) sd pldteascd chiria la termenul stipulat Ia pct. 5.2. alin.1. din contract, precum si utilitatile
aferente bunului imobil inchiriat;

e) sé nu tulbure desfasurarea activititilor specifice in cadrul entitatii;
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f) sa rdspundd pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobit nchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

g) sa permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunui imobil inchiriat si starea
acestuia, lunar sau ori de cite ori este nevoie;

h) sa nu aducd modificdri bunului imobil inchiriat fard acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei Tn vigoare;

i) sd restituie bunul imobil Inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului cel putin in
starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare - primire, ludndu-se in considerare
gradul normal de uzurg;

) sd rdspundd integral pentru deterioririle aduse bunului imobil inchiriat de citre persoanele
aduse de acesta (locatar) Tn spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri, vizitatorii etc.,
deteriorari care se datoreazd culpei sale;

k) s3 execute la timp si in conditii optime reparatiile normale {locative) de intretinere a bunului
imobil inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor:

[) s& nu cesioneze contractul si s3 nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil Tachiriat care
constituie obiectul prezentului contract;

m) sa nu angajeze si/sau s3 permitd desfisurarea unor activititi ilegale in bunul imobil Tnchiriat;

n) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului
contract;

0} sd obtind avizele si autorizatiile necesare desfasursrii activitatilor In cadrul bunului imobil
inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare:

p) sa cunoasca si s3 respecte reglementirile de securitate si sdndtate Tn munca specifice legislatiei in
vigoare si sd ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasuradrii activitatii in
bunul imobil inchiriat, fiind pe deplin rispunzitor.

r) sd rdspunda contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul
contract si pentru eventualele pagube aduse locatorului.

Vil. RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

7.1. (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor previzute In
prezentuf contract, partile rdspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpd se obligd si pliteascd despdgubiri care s acopere integral paguba suferiti de
cealaltd parte pentru nerespectarea partial sau totals ori pentru Indeplinirea defectuoass a
clauzelor contractuale.

7.2.1n cazul in care locatarul nu isi onoreazd obligatia de platd la termen a chiriei si/sau a
contravalorii utilitatilor, se aplicd prevederile pct. 5.2. alin.2. siale pct. 5.4.

7.3. Locatarul este obligat s3 suporte toate amenzile si dobanzile primite de locator, ca urmare a
nerespectdrii de cdtre locatar a obligatiilor contractuale.

7.4.In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti,
prezentul contract se considera desfiintat de plin drept, f&rd nici o altd formalitate prealabil3
judiciara sau extrajudiciara. Tn acest din urm3 caz, locatarul datoreazi locatarului daune interese —
interese egale cu valoarea prejudiciului creat.

7.5. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfésurate de citre locatar si nu poate
fi tras la rdspundere pentru rezultatele obtinute de citre locatar in bunul imobil inchiriat.

7.6.Tn cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteazd inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titlu de daune interese o suma egal3
cu valoarea chiriei pe 3 (trej) luni.



ViIL TNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULU}

r 8.1(1) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti, in mod culpabil si repetat {(maxim de 3 ori), da dreptul partii lezate de a considera contractulde
drept reziliat.

ey ‘tﬂﬁ"—;:

(2) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre parti, in
mod culpabil gi repetat (maxim de 3 ori} se va aduce la cunostinta p3rtii in culpd prin transmiterea
unei notificdri scrise Tn acest sens.
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8.2 Contractul inceteazd prin:
a) acordul scris al ambelor parti;
b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
c) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;
d) 1n cazurile prevazute pct. 5.2. alin. 3, pct. 8.6, pct. 8.7, pct. 9.1, pct.12.5;
e) Tn cazul falimentului, dizolvérii, lichidarii, radierii sau incetarii activitatii locatarului;
f) din orice alte cauze prevdzute de lege sau de prezentul contract.
8.3 Rezilierea sau fncetarea contractului in conditiile convenite de pérti nu va avea niciun efect
) asupra obligatiilor de platd deja scadente intre partile contractante.
) 8.4 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
3 relocatiune nu opereaza.
T ‘ 8.5 (1) La data incetdrii de drept a contractului, locatarul este obligat s3 elibereze bunul imobil
fnchiriat.

i (2) Tn cazul expirdrii valabilitatii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30 zile

i i R . . ' .

A;% calendaristice de la data expirdrii contractului, in caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de
Tntdrziere, o despagubire egald cu de trei ori chiria zilnici pan3 la pirdsirea bunului imobil inchiriat.

IX.TMBUNATATIRI

9.1 Orice imbun&tatiri, transformdri de constructii sau instalatii nu se vor putea face decat cu
autorizatia scrisd a locatoruui si numai in conditiile previzute de lege. Totodat3, locatorul poate
cere §i readucerea bunului imobil inchiriat in stare initiala.

9.2 Dupad incetarea contractului, orice investitie sau modernizare adusi bunului imobil inchiriat

. trece in proprietatea publicd a municipiului Bacdu, respectiv in administrarea entitdtii, in conditiile
7 legii, doar la solicitarea si cu acceptul locatorului si fir3 vreo pretentie pecuniara din partea
locatarului.

i X. CEDAREA SI SUBINCHIRIEREA

o 10.1 Locatarul nu Tsi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici s& procedeze fa
o subinchiriere, totald sau partiald si nici s& le foloseascd in cadrul unui contract de asociere in
participatie.

tii XI. FORTA MAJIORA

o 11.1 Forta majord este constatatd de o autoritate competenta.

11.2 Forta majord exonereaza pértile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toaté perioada in care aceasta actioneazi.

11.3 Tndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile si obligatiile ce li se cuveneau pirtilor pani la aparitia acesteia.

11.4 Partea contractantd care invocd forta majoré are obligatia de a notifica celeilalte pérti,

imediat,fard insd a depasi un termen de 7 zile, 5i in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice

masuri

care i stau |a dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

11.5 Daca forta majord actioneazi sau se estimeazi ¢4 va actiona o perioadd mai mare de 3 lunj,



fiecare parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
ﬂi § contract,fdrd ca vreuna dintre parti sé poatd pretinde celeilalte daune-interese.

Xil. LiTIGI

12.1 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu ndeplinirea contractului.

12.2 Dacd, In termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc s rezolve in
mod amiabil neintelegerile aparute, acestea vor fi supuse instantelor judecitoresti competente din
Roménia. Partea interesatd va putea sesiza numai instanta in raza creia se afla sediul locatorului.

Xill. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

13.1 Limba care guverneaz3 contractul este limba romana.

XIV. COMUNICARI

14.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la Indeplinirea prezentului contract, trebuie s3 fie
transmisa in scris.
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% é 14.2 Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat si in momentul
- primirii.

14.3 Comunicdrile intre pérti se pot face prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, fax
si/sau e-mail.

14.4 in situatia in care o parte contractantd Tsi schimbd datele de contact si/sau sediul este obligat
sa aduca la cunostinta celeilalte parti noile modificiri in termen de 3 zile calendaristice de la data
modificarii.

XV. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI

15.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

XVI. DISPOZITH FINALE

3 16.1 Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil,
Yy completat de legislatia in vigoare.

itk s
e e .
‘\_/

16.2 Dacid o dispozitie contractuals se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturi a afecta contractul
inintregul lui, celelalte dispozitii contractuale riman in vigoare.

16.3 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional datat, semnat si
g stampilat de ambele pérti.

-

16.4 Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiard, procesele - verbale de predare —
primire, precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranta din prezentul
contract.

16.5 (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este perrnis de context.

{2)Termenul “zi"sau “zile” sau orice referire Ia zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se
specificain mod diferit.

Partile au inteles s incheie astizi, Q@Oﬁ&’gj , prezentul contract Tn doud exemplare,
pentru fiecare parte, ——-...
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